WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Ar 2020, den 28. oktober kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Kra&emmerhuset
i Salen, Agirsgade 59, st. th. Formand Saskia Lawson-Gern bgd velkommen.

Efter tilkendegivelse beholdt alle mundbind pa under generalforsamlingen, medmindre man
sagde noget, og der blev jeevnligt foretaget udluftning i forbindelse med pauser.

! Valg af diri l f I
Som dirigent og referent valgtes advokat Rasmus Juvik fra Wantzin Ejendomsadvokater.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de til-
stedeveaerende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der var indkommet yderligere
forslag til behandling, der var sldet op og offentliggjort p& ProBo/hjemmesiden inden 4-da-
gesfristen.

Dirigenten oplyste, at ud af 76 andelshavere var der ved generalforsamlingens start reprae-
senteret 55 andele, heraf 15 ved fuldmagt. Senere kom der yderligere andelshavere og en
fuldmagt til stede, sdledes at der var 57 stemmer repraesenteret og endnu senere i Igbet af
den langvarige generalforsamling havde mange forladt generalforsamlingen, sa der kun var
40 stemmer tilbage.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig, idet alle punkter pd dagsordenen kunne
ngjes med vedtagelse ved simpelt flertal.

2. Bestyrelsens beretning
Beretningen foreld skriftligt og var offentliggjort inden generalforsamlingen. Beretningen

vedhaeftes naervaerende referat som bilag 1.

Saskia oplyste supplerende, at bestyrelsesmedlem Lyng - der ikke var pa valg - snart skulle
fgde, og det derfor for en periode var ngdvendigt med en suppleant for hende, hvilket kom
under punktet om valg til bestyrelsen.

En andelshaver oplyste, at sl& pa porten mod Balders Plads ofte ikke er “sldet op”, hvilket
man bgr sgrge for sker.

Yderligere blev der opfordret til, at bagdgre holdes lukkede og Iast, s uvedkommende ikke
kan ga ind.

Vedrgrende indbrud havde der ikke vaeret de store problemer med dette, men der havde
veeret et enkelt i nr. 57.

Herefter konstaterede dirigenten, at beretningen var taget til efterretning uden indsigelser.
3. Forelaeggelse af drsrapport for 2019/20 og eventuel revisionsberetning samt

godkendelse af drsregnskabet. Fremlaggelse af skema med centrale nggle-
oplysninger om foreningen. Endvidere beslutning om andelskronen.

Advokat Rasmus Juvik gennemgik arsrapporten, herunder bade resultatopggrelsen og balan-
cen samt skemaet med centrale nggleoplysninger om foreningen.

Ejd. 198/04.11.2020/js 1/8

Penneo dokumentnagle: 2I1SY0-3C7G8-1CCM1-HJA7O0-5KVYJ-Q17Y4



WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Foreningen har en rigtig god gkonomi, og den seneste I&neomlaegning havde bestyrket
denne.

Det afsatte belgb til almindelig vedligeholdelse pa ca. kr. 2,0 mio. var ikke brugt, da arbej-
derne ikke var udfgrt, og belgbet var derfor overfgrt til budgettet for naeste ar.

Saskia oplyste supplerende, at det skyldes, at der havde vist sig at vaere flere udgifter i
forbindelse med terrazzo ved hovedtrapperne, og man ville derfor afvente yderligere mandat
til vedligeholdelse inden igangseetning.

Der var ingen spgrgsmal, og dirigenten konstaterede herefter, at drsrapport var enstemmigt
godkendt uden stemmer imod.

Vedrgrende andelsvaerdien gennemgik Rasmus Juvik bestyrelsens forslag til andelskronebe-
regning ud fra den offentlige vurdering som anfgrt i arsrapporten.

Vedrgrende andelsvaerdi var der fremkommet forslag til behandling jf. punkt 5 e og 5 f om
overgang til og benyttelse af valuarvurdering og om hgjere andelsveerdi.

Forslagsstiller Anders Marin oplyste vedrgrende sit forslag 5 e, at dette udgik, idet han
henviste til det stillede forslag, jf. punkt 5 f.

Der var herefter en drgftelse af fastsaettelsen af andelskronen og eventuelt skift til valuar-
vurdering.

Malte Warburg Sgrensen motiverede sit forslag 5 f (bilag 5) i overensstemmelse hermed.

Der var herefter en lang diskussion pa over 1 time for og imod skift og brug af valuarvurde-
ring eller bibeholdelse af den offentlige vurdering.

Af faktuelle oplysninger fra det drgftede kan blandt andet naevnes, at der netop fra Skatte-
ministeriet var kommet forslag om at opgive fremtidige vurderinger af erhvervsejendomme.
Hvad det ville betyde, og om forslaget overhovedet ngd fremme i Folketinget, vidste ingen
pd nuvaerende tidspunkt.

Endvidere kan det naevne, at den indhentede valuarvurdering af bestyrelsen var indhentet
inden 1. juli 2020, saledes at den jf. "Blackstone-indgrebet” kunne fastholdes for en ube-
graenset periode fremover, det vil sige, indtil foreningen valgte at anvende en ny valuarvur-
dering.

Efter en lang drgftelse sattes fgrst forslaget om der skulle skiftes til valuarvurdering i stedet
for offentlig vurdering til afstemning. Afstemning blev efter anmodning foretaget skriftlig.

For fastholdelse af offentlig vurdering og regnskabets andelskrone stemte 20, for skift til
valuarvurdering stemte 36, 2 stemmer var blanke.

Uanset at der var afgivet flere stemmer (1 eller 2) end antal deltagere var der ingen, der
bestred resultatet.

Det var sdledes vedtaget, at foreningen overgar til brug af valuarvurdering.

Herefter skulle der stemmes om de to forslag, det vil sige enten
a) andelskrone pa ca. 106,47 med reserve pa kr. 20,0 mio., jf. bilag 1A og bilag 5, eller
b) andelskrone p3 kr. 101,89 med reserve p& kr. 25,0 mio.

Der blev foretaget skriftlig afstemning.

For en andelskrone pa ca. 106,47 med reserve pa kr. 20,0 mio. stemte 31.
For en andelskrone pa ca. 101,89 med reserve pa kr. 25,0 mio. stemte 25, 1 stemte blankt.
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Det var sdledes vedtaget, at andelskronen er 106,47 med en reserve pé kr. 20,0 mio.

Som folge heraf vil der blive udarbejdet ny drsrapport med konsekvensrettelser af ejendoms-
veerdi, andelskrone, hensaettelse, nggleoplysninger, centrale gkonomiske nggleoplysninger
m.v. Revideret &rsrapport vil blive udarbejdet af revisor og lagt pd ProBo/hjemmesiden.

4, Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2020/21 til godkendelse,
dette inkluderer, at det sidste ar afsatte belgb til ekstraordinzer vedligehol-
delse, jf. tilstandsrapport, pa kr. 1,5 mio. forhgjes til kr. 2,1 mio., jf. budget-
forslag af 11. maj 2020 fra Abildhauge med beskrivelse af arbejderne og over-
slag over udgifterne (bilag 2). Det har blandt andet vist sig ngdvendigt med
reparation af flere indgangsreposer end fgrst antaget.

Advokat Rasmus Juvik gennemgik forslaget til budget for 2020/21 og fremhaevede szerligt
det anfgrte om forhgjelse af belgbet til ekstraordinaer vedligeholdelse til kr. 2,1 mio., jf.
budgetforslag fra Abildhauge (bilag 2), sdledes at den samlede ekstraordinzere vedligehol-
delse blev budgettet til kr. 2,1 mio.

Der var et enkelt spgrgsmal til Abildhauges budget, ad nr. 8 om rensning af samtlige kanaler
og bestyrelsen oplyste, at arbejdet fra Abildhauges side ville bestd i at finde ud af, hvordan
det var med ejendommens aftraekskanaler m.v., herunder om de skulle renoveres eller ren-
ses, og hvordan det var med blaending af disse, tilslutning til disse m.v., idet der slet ikke
var overblik over forholdet.

Med dette konstaterede dirigenten, at budgettet var vedtaget enstemmigt uden stemmer
imod.

Herefter behandledes forslag punkt 5 h fra bestyrelsen om yderligere vedligeholdelsesarbej-
der, sdledes at det afsatte belgb forhgjedes fra kr. 2,1 mio. til kr. 7,0 mio.

5 h. Forslag fra bestyrelsen om yderligere vedligeholdelses- og forbedringsarbej-
der i forhold til det tidligere oplyste, jf. punkt 4 p3d dagsordenen (bilag 2),
sdledes at der ogsa foretages udskiftning af varmeanlaeg til 2-strengsanlzeg,
isolering af kaelderdaek samt opsatning af branddgre med dgrpumper mellem
bitrapper og tagrum.

Den samlede udgift til ekstraordinzer vedligeholdelse foreslds sdledes forhg-
jet fra kr. 2,1 mio. til kr. 7,0 mio., jf. vedhaeftede bilag 7 samt overslag udar-
bejdet af Wantzin Ejendomsadvokater den 22. oktober 2020 (bilag 8).
Forslaget indebarer ogsd en bemyndigelse til bestyrelsen til at optage ngd-
vendigt 1&n hos kreditforening samt at benytte foreningens likviditet, jf. bud-
get.

Saskia og Mark motiverede forslaget gengivet i bilag 7 og bilag 8 og fremhaevede seerligt, at
der var mange ting, der var udskudt blandt andet varmeanlag, isolering m.v. som angivet i
forslaget.

Det blev oplyst, at vedrgrende varmeanlaegget og gennemfgrelse af to-strenget-anlaeg her-
under udskiftning af radiatorer, var det jo ikke med beslutningen automatisk, at radiatorer
skulle std foran vinduerne, men at alternative placeringer var muligt.

Der blev spurgt til udskiftning af radiatorer, idet det af materialet s3 ud som om, man ville
spare udskiftningen af nogle.

Bestyrelsen noterede sig dette, idet man var enige i, at det var hensigtsmaessigt at udskifte
samtlige radiatorer, nar man var i gang.

Rasmus Juvik gennemgik bilag 8 og oplyste, at det var et budget over de estimerede udgifter,
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der skulle finansieres dels med optagelse af et I&n pa op til kr. 4,0 mio., dels ved brug af
foreningens likviditet pa kr. 3,0 mio. Der var ingen konsekvenser for boligafgiften og for
andelsvaerdien.

Endvidere fremhaevedes bemyndigelsen til bestyrelsen dels til Ianeoptagelse, dels til indga-
else af radgiver- og entrepriseaftaler.

Forslaget sattes til afstemning, og dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt ved-
taget uden stemmer imod.

5 a. Forslag fra bestyrelsen om udfgrelse af beboerarbejde, jf. vedtaegternes § 8
a, i 2020/21 samt forslag om, at der i forbindelse med beboerarbejdet
2020/21 kan opkraeves en bod for manglende deltagelse pa kr. 500,-, hvis en
andelshaver ikke deltager i nogen af de indkaldte arbejdsdage. Hvis blot der
deltages i én arbejdsdag arligt skal der ikke betales bod.

Rasmus Juvik oplyste, at forslaget var uaendret om betaling af max. kr. 500 ved manglende
deltagelse i beboerarbejde.

Der var ingen spgrgsmal, og dirigenten konstaterede, at forslaget var enstemmigt vedtaget

uden stemmer imod.

5 b. Forslag fra bestyrelsen om a&ndring af husorden henholdsvis under punktet
"haven” og under punktet "stgj”, jf. vedhaeftede bilag 3.

Saskia motiverede bestyrelsens forslag (bilag 3) og betonede szerskilt, at der manglede nogle
preaeciseringer i den nuvaerende husorden seerligt omkring klokkeslzet vedrgrende stgj.

Der havde vaeret nogle episoder og henvendelser om hvor graensen og tidspunktet for tilladt
stgj gik. Der var ogsa problemer med brug af vaskemaskiner og lignende om natten, der
udover lyde ogsd ofte vibrerer, hvilket forplanter sig i bygningen.

En andelshaver beklagede den stgjende og generende adfaerd, som deres fremlejere havde
haft til stor gene for de omkringboende. Udover de pdmindelser og pakrav de som andelsha-
vere havde modtaget, havde de ogsa selv taget fat i deres lejere og resultatet var, at de
pdgaeldende lejere fraflytter, og de forsgger nu at finde en ny stille lejer, der vil rette sig
efter almindelig god adfeerd i foreningen, mens de selv var bortrejst.

Der var herefter diskussion af forslaget vedrgrende st@j, og der blev stillet mange andrings-
forslag seerligt til tidspunkter for stgj m.v.

Vedrgrende brug af vaskemaskiner og lignende blev det pa forespgrgsel praeciseret, at det
var meningen, at disse ikke kunne bruges om natten grundet stgj og vibrationer, der kan
gdelaegge nattesgvnen for omkringboende.

Efter yderligere drgftelse sattes alle andringsforslag til husordenen, det vil sige til afsnittet
vedr. stgj, til afstemning.

Vedrgrende 1. afsnit oplyste bestyrelse, at indledningen andres, saledes at "Stgjende ad-
faerd er ikke tilladt, og” udgdr, og afsnittet i stedet for starter med "Der bgr altid tages
hensyn...”

Dernaest afstemning om at kl. 22 skulle andres til kl. 23.

For stemte 23, imod stemte 23. Andringsforslag forkastet.

Vedrgrende 2. og 3. afsnit var der ingen andringsforslag til disse.
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Vedrgrende 4. afsnit var fgrste aendringsforslag, at der sattes punktum efter “eller p& anden
made er til gene.” og resten udgar.

Der blev foretaget afstemning og dirigenten konstaterede, at dette sendringsforslag var for-
kastet med overvaldende majoritet.

Der var herefter et andet sndringsforslag, om at tidsrummet i stedet for “fra kl. 21.00 til”
skulle zndres til “fra kl. 22.30 til".

For dette stemte et stort flertal pd 32 og sendringsforslaget var vedtaget.

Til 5. afsnit om handvaerkerarbejder var der andringsforslag om, at tidsrummet skulle an-
dres fra "07.30 til 21.00" til kl. "07.30 til 20.00".

For dette sendringsforslag stemte 25 og imod stemte 20. Endringsforslaget var sdledes ved-
taget.

Efter dette blev det foresldet, at 1. afsnit og at tidspunktet kl. 22 heri skulle sendres til kI.
22.30, sa det svarede til 4. afsnit.

Dette blev sat til afstemning, og dirigenten konstaterede, at dette andringsforslag til at “der
skal veere ro efter kl. 22.30” var vedtaget med 32 stemmer for.

Herefter sattes det fulde @ndrede forslag om andring af husordenen til afstemning.

Vedrgrende forslaget om tilfgjelsen til afsnittet om “Haven” konstaterede dirigenten, at dette
var vedtaget enstemmigt uden stemmer imod.

Vedrgrende forslaget om andring af bestemmelsen om "Stgj” med alle ovennasvnte vedtagne
andringer sattes dette til afstemning, og dirigenten konstaterede, at forslaget var vedtaget
med et overvaeldende flertal for og 5 stemmer imod.

Ny opdateret husorden vil blive udarbejdet og lagt p& ProBo/hjemmesiden.

5 c. Forslag fra Malte Warburg Sgrensen om at forbedre foreningens varmeanlaeg
ved at etablere et to-strenget varmesystem. Dette er i forvejen en del af for-
eningens vedligeholdelsesplan, men med forslaget gnskes det, at det kommer
hgjere op pa prioriteringslisten.

Arsagen er at en rakke boliger ikke kan opvarmes ordentlig om vinteren, og
enkelte beboere er blevet ngdsaget til at indkgbe individuelle varmeradiato-
rer.

Forslaget udgik, da der allerede var vedtaget to-strengs-anlaeg, jf. dagsordenens punkt 4.

5 d. Forslag fra Kasper Sixten om etablering af altaner i foreningen. Til naermere
belysning og information om mulighederne, ca. priser pad altaner og projek-
tet samt et visuelt udkast til hvordan altanerne potentielt kunne se ud mod
garden vedheeftes tilbud af 16. marts 2020 fra AltanDK var vedhaftet som
bilag 4 til indkaldelsen. [Bilag 4 vedhaeftes ikke dette referat].

Forslagsstiller Kasper Sixten gennemgik kort hans arbejde med forslaget og materialet fra
AltanDK.

Han oplyste i den forbindelse, at AltanDK kun havde arbejdet med altaner mod garden blandt

andet pa grund af lysforhold, men ogsa fordi det ikke blev anset for sandsynligt at tilladelse
til altaner mod gaden kunne opnas grundet ejendommens hgje bevaringsvaerdi.
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Enkelte steder mod garden og szerligt i hjgrnelejlighederne kunne der naeppe laves altaner,
men eventuelt franske altaner.

Der var herefter debat vedrgrende altanerne.

Dirigenten oplyste, at sdledes som forslaget og materialet foreld, var der ikke et egentligt
forslag egnet til afstemning, idet noget sddant som etablering af altaner forudsatte redegg-
relse for om forslaget indebar individuelt ejede altaner eller foreningsaltaner samt hvordan
det skulle finansieres og herunder om det kraevede tilretning, a&ndring af vedtaegter m.v.

Der var herefter en debat for og imod altaner, hvor det blandt blev betonet, at skulle der
laves altaner pa en bevaringsvaerdig ejendom, burde der stilles hgje krav til den arkitektoni-
ske udfgrelse, og forslaget fra AltanDK var nogle imod alene pa grund af altanernes ud-
seende.

Flere fremhaevede ejendommens hgje bevaringsveerdi, og at altaner derfor ville skeemme
ejendommen.

Andre ytrede, at det var en god ide med altaner.

Der var flere spgrgsmal til, hvordan det var med betaling, finansiering, ejerskab m.v. og flere
oplyste, at skulle der laves altaner, skulle det vaere som et foreningsprojekt og forenings-
ejede altaner.

Efter yderligere drgftelser foreslog dirigenten, at det sattes til afstemning, hvorvidt der skulle
arbejdes videre med det, og om der kunne afsaettes eksempelvis kr. 50.000 til indhentelse
af r&dgivning vedrgrende altaner.

En opponerede imod at der skulle afszettes noget og gnskede til afstemning, om der overho-
vedet skulle arbejdes videre med altaner pa ejendommen.

Dirigenten satte derfor til afstemning, om hvorvidt der var flertal for eller imod at arbejde
videre med altanprojekt pa ejendommen.

Der blev efter anmodning foretaget skriftlig afstemning.
For at arbejde videre stemte 21, imod stemte 24. 3 stemmer var blanke.
Det var sdledes forkastet, at foreningen og bestyrelsen skulle arbejde videre med altaner.

5 g. Forlag fra Patricia Pawlik om aendring af husorden vedr. dyr, s3 det igen bli-
ver tilladt at holde hund i A/B Kreemmerhuset, jf. vedhaeftede bilag 6.

Patricia Pawlik motiverede sit forslag om andring af husordenen med tilladelse til at have
hund.

Spgrgsmalet blev debatteret for eller imod hundehold.

P& spgrgsmal oplyste Rasmus Juvik, at hvorvidt en genegraense saerligt med stgj er over-
skredet, er altid en subjektiv vurdering, der ikke kan nedfzeldes p& papir som en firkantet
regel.

Tillader man derfor, at der kan holdes hund, er der ogsa derved accepteret en potentiel mulig
st@jgene indenfor rimelige graenser, som det alene vil vaere op til en domstol at afggre om
bliver overskredet.

Det er derfor i realiteten tungt og besvaerligt at f& en ejer til at bortskaffe en hund, hvis

denne generer. En sddan sag vil oftest bero pa eksklusion af andelshaveren, da de som regel
insisterer pa, at hunden ikke er til gene.
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Efter yderligere drgftelser fremkom aendringsforslag om at 1. afsnit om stgrrelsen p8 hunden
2ndres til: "Det er tilladt at holde én hund pr. andel.” Endvidere at hunden skal registreres
hos bestyrelsen.

Der var enighed om andringen af 1. afsnit i forslaget.

Efter yderligere drgftelser sattes hele forslaget om regler for hundehold i husordenen til af-
stemning.

Efter misforstdelser om fuldmagter og stemmeafgivelser konstaterede dirigenten, at 20
stemte for forslaget, 18 stemte imod forslaget og 2 stemte blankt. Forslaget var derfor ved-
taget.

Det blev samtidig oplyst, at skulle man senere sendre husordenen med ikke at tillade hunde-
hold betyder det, at dem der matte have anskaffet hund ikke kan tvinges til at fijerne disse.

Endvidere oplyste Rasmus Juvik, at de gvrige bestemmelser om husdyr, det vil sige vedrg-
rende kat er uzendret i husordenen.

6. Valg til bestyrelsen

Saskia Lawson-Gern blev genvalgt som bestyrelsesformand for 2 ar.

Mark Harvey Simpson og Britt Sylvest-Hansen blev genvalgt som bestyrelsesmedlemmer for
2 ar.

Som nyt bestyrelsesmedlem for 2 ar valgtes Hanne Andersen.
Som nyt bestyrelsesmedlem for 1 &r valgtes Mikkel Willum Johansen.
Som 1. suppleant for 1 &r valgtes Pil Cecilie Egesborg Askov.

Som 2. suppleant for 1 ar genvalgtes Ulla Morin, med samtidig oplysning om at hun var
bestyrelsesmedlem Hans Henrik Nielsens segtefeelle.

Alle blev valgt uden modkandidater og med klapsalver.
Bestyrelsen bestar herefter af

Saskia Lawson-Gern (formand), genvalgt for 2 ar i 2020
Mark Harvey Simpson, genvalgt for 2 &r i 2020

Britt Sylvest-Hansen, genvalgt for 2 ar i 2020

Hanne Andersen, valgt for 2 ar i 2020

Mikkel Willum Johansen, valgt for 1 r i 2020

Hans Henrik Nielsen, genvalgt for 2 ar i 2019

Lyng Gregersen, genvalgt for 2 ari 2019

Z.___Eventuelt

- Hans Henrik gav pa vegne af bestyrelsen en stor tak til de, der var udtradt/stoppet i
bestyrelsen

- Bestyrelsen oplyste, at der forhabentlig ville vaere bedre forplejning ved fremtidige
sociale arrangementer, men pa grund af Corona har det jo vaeret indskraenket i ar
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Intet yderligere at protokollere.
Dirigenten takkede for god ro og orden.
Generalforsamlingen haevet kl. 22.40.
Som dirigent:
Rasmus Juvik
I bestyrelsen:
Saskia Lawson-Gern (formand) Mark Harvey Simpson
Britt Sylvest-Hansen Hanne Andersen
Lyng Gregersen Mikkel Willum Johansen

Hans Henrik Nielsen
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BILAG 1

Bestyrelsens Beretning 2019/2020 AB Krecemmerhuset

Velkommen til &rets generalforsamling, som pd mange méder vil komme til at veere anderledes end
det plejer. | &r har vi desveerre ikke mulighed for at arrangere den hyggelige feellesspisning, og
generalforsamlingen vil blive afholdt med masker, hdndsprit og behgrig afstand.

Som vanen tro, vil bestyrelsen pd& foreningens vegne gerne byde velkommen til de tre nye
andelshavere, der er kommet til i ar. Det er dejligt at | har haft lyst til at flytte ind i Kreemmerhuset.

Naboskab

Sidste ar 1& det os meget pd sinde, hvordan vi kunne styrke fcellesskabet i foreningen, og lave endnu
flere aktiviteter og arrangementer, der binder os sammen pa tveers af opgange, aldre og
interesser. Det satte corona lidt pé& standby — og s& alligevel ikke. For det har veeret sa fantastisk at
veere vidne til, hvordan naboskabet stod sammen, nér der pludselig var andelshavere, der havde
brug for hjcelp til indkgb og andre tijenester fordi de var i isolation eller karantcene.

Det samme gceelder for vores feelles arbejdsdage, som vi var ngdt til at afholde hver for sig. Det har
fungeret virkelig godt, og der har veeret stor opbakning og interesse for at deltage og hjcelpe til
med de opgaver vi har brug for at lzse i og omkring huset. Der har faktisk veeret rift om opgaverne,
og det har veeret dejligt at se, hvor meget aktivitet der var. Derfor har vi i bestyrelsen besluttet, at
vi i fremtiden vil kombinere de to mader at laves feellesarbejde pd, s& der er mere fleksibilitet i
arbejdsopgaverne, og flere muligheder for at deltage udover selve arbejdsweekenden.

Fra januar til Corona-nedlukningen i marts 2020 var der gratis yoga i feelleslokalet en gang om
ugen med en andelshaver som instrukter. Der var ca. 8 med pr. gang, og det var en rigtig hyggelig
mdade at mgdes pd tveers og udnytte vores dejlige fcelleslokale i hverdagene. Med de nuvcerende
Corona-retningslinjer vil det kreeve gget rengering af fcelleslokalet af lave aktiviteter som fx yoga.
Men nér Corona-restriktionerne pd et tidspunkt lempes eller ophceves, vil der igen veere mulighed
for at lave feellesaktiviteter som fx yoga eller feellesspisning i foreningens feelleslokale. Bestyrelsen
bakker op om alle tiltag og aktiviteter, der styrker foreningens feellesskab og faciliterer, at
andelshavere mgdes p& nye uformelle mader.

Mange af vores naboforeninger har ogs& veeret pavirket af corona. Derfor har vi udlejet
Feelleslokalet to gange for at to naboforeninger kunne afvikle deres generalforsamlinger.

Salg og fremleje

Der har det sidste &r veeret otte lejligheder fil salg. En etvcerelses og to tovecerelseslejligheder

er solgt til personer fra den eksterne venteliste, mens to toveerelseslejligheder, en
treveerelseslejlighed og en fireveerelseslejlighed er solgt til eksisterende andelshaver. | skrivende
stund, er endnu en tovcerelseslejlighed til salg.

P& ventelisten til vores andelsforening stér der i alt 138 personer, hvoraf de fleste er aktivt
segende. Vi har ingen planer om at dbne ventelisten forelgbigt, da det skal veere realistisk at f& en
lejlighed inden for en overskuelig arrcekke.

Ud over de almindelige salg, har der veeret tre administrative salg — dvs. salg af andelslejlighed
uden udbud. Dette kan ske ved opsplitning af en husstand fx pga. skilsmisse, eller salg til barn.

Bestyrelsen har siden 2019 brugt en ny leverander til vores vurdering af lejligheder, nemlig
Abildhauge A/S, som ogsd er andelsforeningens rédgivende ingenigrer og arkitekter. Vi har skiftet
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BILAG 1

til Abildhauge for at have en mere leveringsdygtig leverander, og for at hgjne kvaliteten af
vurderingsarbejdet.

Bestyrelsen har ogsd godkendt 3 — 4 kontrakter om fremleje af lejligheder i begrcensede perioder i
2019-2020. Ifglge vores vedtcegter, kan en andelshaver kun fremleje med bestyrelsens tilladelse,
nér andelshaveren af scerlige grunde midlertidigt mé fraflytte sin lejlighed for en kortere periode.
Bestyrelsen godkender med afscet i betingelserne for fremlejemélet og begrundelsen for fremlejen.

Vi har disse regler, for at undgd, at der bor et overtal af fremlejere, som hverken har tilknytning
eller forpligtelser til foreningen, og som kan risikere at bo til en urimelige hgj husleje, hvis en
andelshaver skulle finde p& at spekulere i dette. Det er derfor vigtigt, at | husker at sende evt.
ansggninger om fremleje til godkendelse i bestyrelsen.

Alt dette for at sikre, at dem som bor i Kreemmerhuset, rent faktisk er andelshavere som bidrager til
feellesskabet og det gode naboskab.

Affaldssortering

Det gér rigtig godt med vores hdndtering af vores daglige affald. Vi optimerer Igsbende p& antallet
af affaldsspande, s& de stemmer overens med vores behov.

Byttekcelderen fungerer ogsé rigtig godt, og bliver hyppigt brugt. Men det er ogsd kun til mindre
mgbler, genstande og taj. Storskraldsrummet bruges meget, men vi ser tit at der bliver smidt ting ud,
der kunne genbruges. S& tcenk over om det du smider ud, kan f& nyt liv andetsteds. Hvis det kan, s&
ker gerne pd genbrugsstationen med det.

Det er den ddarligste made at komme af med affald. Det er meget dyrt for foreningen, idet det
koster ca. 10.000 kr hver gang det skal tammes.

Nyt ringesystem

S& lykkedes det endeligt at f& opsat et nyt ringesystem, hvor der er indbygget lys, sé vi nu ogsé
kan se ldsen om natten. Vores elektriker har lavet et godt stykke arbejde, men desvcerre er der lidt
problemer med lyden i nogle opgange, hvilket bliver udbedret snarest. Der har ogsé veceret rod med
med navneskiltene, som har trukket ud, men dem, vi har fdet besked om, der skulle cendres, er nu
blevet det.

Regalarmer

Vi har ogsé fdet regalarmer op i alle opgange samt pé loft og i keelder i denne periode. De skal
ikke have batterier, da de er koblet til el-nettet. Vi har skrevet en vejledning, om hvad man skal
gere i tilfcelde af at de gar i gang, som heenger i opgangene.

Nye lase

Nogle opgangsdgre i ZAgirsgade har lcenge haft problemer med at lukke og l&se. De har derfor
féet skiftet Idsemekanismer.

Vi har ogsé fdet sat en ekstra metalplade pé& porten pé& Balders Plads, da der flere gange har
veeret indbrudsforsgg. Vi hdber at begge tiltag, vil forhindre uvedkommende i vores forening. Vi
opfordrer alligevel til, at derene p& bagtrapperne ikke star &bne i lcengere tid af gangen, for at
forhindre evt. indbrud.

Feellesbadene

De to fecellesbade i keelderen til andelshavere uden bad fungerer godt. Der udskiftes brusehoveder
med jeevne mellemrum, og geres rent 3 gange om ugen. De tidligere problemer med fluer er
forsvundet ved at andelshaverne, der bruger badene i hgjere grad ogsé selv hjcelper til med at
fierne har og affald fra riste efter brug med det papir, der er opsat til formdlet.
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| forbindelse med store regnskyl kan kloakken stoppe til, og give problemer i feellesbadene og
vaskeriet i keelderen. Der bestilles spuling af kloak, nér dette er ngdvendigt for at lgse
kloakproblemerne.

Der har i &r veeret en dialog om hvor meget varme og hvorndr der skal veere tcendt for varmen i
feellesbadene. Der er varme pé i fecellesbadene i de méneder, hvor der er tcendt for varmen. Det er
andelshaverne, der bruger badene, der regulerer varmen. Det henstilles til, at brugerne finder en
balance mellem at feellesbadene er opvarmede til i de méneder, hvor der er behov for det, men at
der af hensyn til miliget ikke skrues helt op for radiatorerne i varmere mdéneder eller i de tidsrum,
hvor badene ikke benyttes.

Viceveert

Foreningen har en aftale med Lund Gruppen om, at de leverer vicevcertsservice p& matriklen tre
gange om ugen (mandag, onsdag og fredag). Viceveertsopgaverne lgses af flere ansatte fra Lund
Gruppen. Viceveerternes opgaver bestdr b&de af faste opgaver samt Igbende ad hoc-opgaver fra
andelshavere. Bestyrelsen henstiller til, at den enkelte andelshaver henvender sig til vicevecerten, sé
kontakten ikke skal gé igennem bestyrelsen. Og at alle henvendelser ftil viceveerten sendes via e-
mail, ikke via foreningens Facebook-gruppe (vicevaert@abkraemmerhuset.dk) . Lund Gruppen
kontakter bestyrelsen, hvis en henvendelse fra andelshaver krcever bestyrelsens godkendelse for
udbedring.

Nyhedsbreve

Der har vceret udarbejdet 10 Nyhedsbreve i denne periode og hcengt pd opslagstavlerne.
Opslagstavlerne er foreningen officielle sted til at fortcelle om, hvad der rgrer sig hos os. Sé& veer
rar ikke at fijerne noget, der er hcengt op pd tavlerne, sd alle bevarer muligheden for at lcese dem.

Valuarvurdering
Som en konsekvens af Blackstone-indgrebet indhentede bestyrelsen i juni méned en valuarvurdering.
Valuarvurderingen er tilgcengelig for alle andelshavere i Dokumentarkivet pé& Probo.

| forbindelse med budgetberegningerne for 20/21 har bestyrelsen bedt Wantzin om at lave en
beregning pd en hcevet andelskrone, hvor der stadig er mulighed for at ldne penge til de mange
renoverings- og forbedringsarbejder vi gerne vil have lavet de nceste mange ar. P& baggrund af
sidste d&rs debat om en evt. cendring af vurderingsprincip, en potentiel hcevelse af andelskronen og
debat om ggede henscettelser er beregningen vedhceftet som bilag. Denne beregning er en del af
bestyrelsens gkonomiske arbejde, og har ikke fart til at bestyrelsen stiller forslag om cendring aof
andelskrone eller vurderingsprincip.

Nye bestyrelsesmedlemmer

Vi siger desvcerre farvel til Ceecilie og Lyng i bestyrelsen, og har derfor brug for nye krcefter. Har
du lyst til at bidrage til feelleskabet eller har du et scerligt projekt du gerne vil arbejde med
igennem bestyrelsen, s& reek ud til en af os i bestyrelsen.

Tak for endnu et godt &r i Kreemmerhuset
Venlig hilsen

Bestyrelsen
Saskia, Mark, Ccecilie, Lyng, Britt, Hans-Henrik, Ulla og Lil
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WANTZIN

EJENDOMSADVOKATER

Adelgade 15, 5.sal

A/B Kreemmerhuset 1304 Kabenhaun K

CVR 38 65 08 23
33131135
www.wzn.dk
info@wzn.dk

Til ordinaer generalforsamling 28. oktober 2020
13. oktober 2020
Sagsnr. 100198

Beregning af andelsvaerdi jf. indhentet valuarvurdering med gget reserve/hensattelse til kr.
20,0 mio.

Egenkapital i alt 30/6 2020, jf. arsrapport 2019/20 kr. 98.451.399
Ejendomsveerdi:

Fra ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 kr. 111.000.000

Til valuarvurdering pr. 25. juni 2020 kr. 149.100.000 kr. 38.100.000

kr. 136.551.399

@get reserve/hensaettelse fra ca. kr. 9,19 mio. til vaerdi-
forringelse og vedligeholdelse, jf. &rsrapport 2019/20 kr. -20.000.000

kr. 116.551.399

Kursregulering af prioritetsgeeld 30/6 2020

kr. 16.508.356
kr. -16.780.052 kr. -271.696

kr. 116.279.703

Fordelt efter indskud kr. 1.092.123
Veaerdi pr. fordelingstal 106,47
Senest vedtagne vaerdi pr. 29. oktober 2019 81,48

Stigning ca. 30,7%

I gennemsnit er det en stigning fra ca. 14.000 kr/m2 til ca. 18.300 kr/m2.

13-10-2020
Rasmus Juvik

1/1
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BILAG 2

AB Krazemmerhuset
v. Bestyrelsen

2200 Kgbenhavn N

vor rer. KHR/1862-8 DERES REF: FrRepERIKSBERG D. 11-05-2020

Vedr.: AB Kraemmerhuset — Budgetforslag

Med udgangspunkt i oplag til projektforslag af d. 27-09-2019 har Abildhauge og Bestyrelsen
atholdt gennemgang af ejendommen samt afklarende mede om projektets omfang d. 05-05-2020.

Ved gennemgangen fremkom evrige arbejder samt a@ndringer til de omfang som 1 ferste oplaeg til
budget havde udgangspunkt i tilstandsrapporten besigtiget 15-01-2019.

Nedenstaende budgetforslag er revideret som folger heraf.

Arbejder indeholdt i budgetforslaget:

Nr. 1 Trapper — indgangsrepos

Reparationen af 12 gennemgaende revner i gulvbelaegning i indgangsreposer

Udbedring af revner 1 gulvbelaegningen omfatter:

Beskering og opbakning af terrazzo til fritlagt overside af barejern

Behandling af overside barejern med rust beskyttelse forudsattes 8 steder

Udskiftning forudsettes 4 steder hvor barejernet er sa medtaget at udskiftning er nedvendig
Stebning af ny terrazzobelegning i spor af ca. 30 cm

Polering af samtlige terrazzobelagte indgangsreposer

Nr. 2 Omfugning omkring hoveddgre

Arbejdet omfatter 10 opgangsdere og 2 porte 1 gadesiden

- Nederste meter fuge udkradses og omfuges pa (mod karmen)
- % m2 murveaerk omfuges pa hver side af hver der/port

Side 1 af 4
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Nr. 3 Kaldertrapper i beton hhv. udskiftes og renoveres

I tilstandsrapporten er beskrevet delvis udskiftning af vanger pa keldertrapperne altsa en
istandsattelse. Efter besigtigelsen blev det besluttet at de 2 keeldernedgange ved gérdtoiletterne
renoveres og den 3. nedgang ved fzlleshuset fjernes fuldstendigt og ombygges.

Gennemgang og renovering af beton pa trin og flanger, 2 trapper
Udbankning og udgravning af stejl betontrappe

Omlegning sé trappen gores mindre stejl stigning flyttes udenfor huset
Stebning af ny trappe og vanger samt vaern samt retablering af terraen
Kalderder udskiftes til ny der i fuld hejde

Trin pa 3 trapper behandles med skridsikker vaskbar overflade

Nr. 4 Gennemgange til garden 2.stk

I gennemgangene regnes med folgende arbejde.

- Udbedring af skader pa gulve

- Udskiftning af 4 stk. barejern

- Ny opstebning af betondek delvist, 1 4 sektioner af ca. 2,5 m2

- Ovrige barejern behandles ikke da gulvet vandtatnes pa oversiden
- Overfladebehandling af gulv med vandtatning/skridsikring

- Op pudsning af afsldede hjerner

- Malerbehandling af vaegge og lofter

- Montering af 4 vinkeljern af ca. 1 meter til beskyttelse af hjorner

Nr. 5 Ny koblet dobbeltder til feelleshuset

Ved udskiftning af deren indregnes

- Dobbeltder med sprosser og udformning som eksisterende
- Dgarene leveres som koblet fra Vipo i samme stil som vinduerne
- Kalfatringsfuge udvendigt og indvendige afslutninger

Nr. 6 Udbedring af fugtproblematik i 1 lejl.

Fugtisolering af ved overligger i1 hjernekarnap 1 lejl Balders Plads 1, 2.th.

Demontering af paneler og afrensning af brystning over vinduer til ra beton
Montering af fibercement isoleringsplader med hej &ndbarhed

Paneler monteres 1 karmtrae med stiftsem og huller spartles og grundes
Retablering af overflader pa vag og paneler

Side 2 af 4
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Nr. 7 Kortlegning af eksisterede kanaler og udtag

Arbejdet udbydes under projektet til udferelse af ventilationstekniker.

- Samtlige lejligheder besigtiges og ventilationsudtag lokaliseres
- Emhetter registreres med tilslutning af afkast
- Der udarbejdes et notat pa omfanget og placering af atbleendede kanaler

Nr.8 Rensning af samtlige kanaler.

Arbejdet indeberer

- Samtlige kanaler renses fra loftrummet og nedefter
- Evt. Skader og blokerede kanaler registreres til udbedring
- Der monteres kontrolventiler 1 lejligheder hvor de mangler

Nr. 9 Ventilationskanaler i loftrum udskiftes til nye isolerede rer med renselem

Arbejdet indebeerer

- Gamle betonkanaler udskiftes til nye isolerede ror med renselem
- Kanaler i stdl genanvendes og isoleres og der monteres renselem
- Arbejdet beskrives med mulighed for op og nedjustering i omfang

Nr. 10 Afsat 100 timer til brandsikring af kaelderdak

Arbejdet indeberer

- Gennemgang og registrering af skader og utetheder 1 dekket mellem kalder og stueplan
- Brandtatning omkring gennemforinger i keelderdekket
- Udbedring af utilstreekkelig brandisolering med ny puds eller brandgips

Byggeplads
- Etablering og drift af byggeplads til ovennavnte arbejder

Side 3 af 4
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Budgetforslag for anbefalede arbejder

Pé baggrund af ovenstaende arbejder kan nedenstdende budget opstilles.

Nr. 1 Reparationen af 12 stk. revner i indgangsrepos 260.000 kr.
Nr. 2 Omfugning omkring hoveddere 30.000 kr.
Nr. 3 Keldertrapper i beton hhv. udskiftes og renoveres 320.000 k.
Nr. 4 Gennemgange til gérden 2.stk 145.000 kr.
Nr. 5 Ny koblet dobbeltder til feelleshuset 30.000 kr.
Nr. 6 Udbedring af fugtproblematik i 1 lejl. 25.000 kr.
Nr. 7 Kortleegning af eksisterede kanaler og udtag 15.000 kr.
Nr. 8 Rensning af samtlige kanaler 100.000 kr.
Nr. 9 Udskiftning/isolering af ventilationsrer pé lofter 200.000 kr.
Nr. 10 Afsat 100 timer til brandsikring af keelderdeek 40.000 kr.
Byggeplads 35.000 kr.
Handvaerkerudgifter i alt 1.200.000 kr.
Afsat til uforudsete udgifter 15% 180.000 kr.
Byggeteknisk radgivning * 162.000 kr.
Budget, samlet ex. Moms, 1.542.000 kr.
Moms 385.500 kr.
Budget, samlet incl. Moms,

ekskl. udgifter til administration og finansiering 1.927.500 kr.

For beskrivelse af omfang af rddgivningsydelser og rammetidsplan for projektet, henvises til udkast
for aftale om teknisk rddgivning og bistand, som fremsendes med naervarende budgetforslag.

Det er forudsat at der ikke skal soges byggetilladelse for arbejdet.

Vi héber budgettet giver tilstreekkeligt overblik og ser frem til jeres tilbagemelding.

Med venlig hilsen
Abildhauge A/S

Kasper Rasmussen
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BILAG 3

Forslag fra bestyrelsen om a&ndring af husorden

Haven

Tilfgjes: Der md ikke efterlades cigaretskodder i haven, og askebcegre skal temmes efter brug.
Staj

Andres til:

Stejende adfcerd er ikke tilladt, og der bar altid tages hensyn til naboer, over- og underboer. Der
skal veere ro efter kl. 22. | weekender dog kl. 24.

Benyttelse af musikinstrumenter, musikafspilning, tv og radio etc. skal ske med forngdent hensyn til de
gvrige beboere.

Ved scerlige lejligheder og fester skal naboer i egen samt naboopgangene orienteres i god tid.
Spilles haj musik, skal vinduerne altid veere lukkede, og musik skal deempes efter kl. 24.

Vaskemaskiner, terretumblere, opvaskemaskiner, stgvsugere og andre tekniske hjcelpemidler til
lettelse for husfarelsen skal installeres og anvendes s& de ikke ved stgj eller pd anden made er fil
gene og md ikke anvendes i tidsrummet fra kl. 21.00 til kl. 07.30.

Hdandvcerkerarbejde, brug af boremaskiner og andet stgjende veerktgj md kun ske i tidsrummet fra
07.30 til 21.00. | weekenden/helligdage dog i tidsrummet 9.00 — 18.00
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BILAG 5

Forslag:

At overga fra den offentlige ejendomsvurdering til en opdateret
valuarvurdering, samt regulering af andelskronen.

Offentlig vurdering: Den offentlige ejendomsvurdering har desveerre veeret "ude af drift”
siden 2012, og er nu igen blevet udskudt til 2023 (og maske fagrst 2024). Nar den offentlige
vurdering til sin tid kommer, vil den —i lyset af den almindelige gkonomiske udvikling — veere
betydeligt hgjere end den nuvaerende. Det vil derfor veere hensigtsmaessigt, at vi selv tager
et skridt pa vejen og anvender den nu foreliggende valuarvurdering.

Valuarvurdering: Bestyrelsen har faet lavet en gkonomisk forsvarlig valuarvurdering - og
for at sikre andelsboligejerne giver regeringen med det nye lovindgreb en enkeltstaende
mulighed for at fastfryse prisen netop nu. Det betyder at vi ikke skal lave en ny vurdering
arligt, og at vi kan beholde denne vurdering sa laenge vi gnsker. Vi har altsa ingen arlig
udgift og risikerer heller ingen pludselig veerdiforringelse.

Ingen betydning for huslejen: Det er vigtigt at bemeerke at dette ikke betyder en
forhgjelse af den manedlige boligydelse (husleje). Valuarvurdering haenger ikke sammen
med huslejen.

Stadig billige boliger til nye kebere: Vi vil understrege, at vi kun gnsker en konservativ
stigning, som fortsat tillader nye kaber at f& adgang til billige og attraktive boliger i en sund
forening.

Valuarvurderingen er pa 149.100.000 kr mod den nuveerende offentlige pa 111.000.000 kr.

Ift. andelskronen stiller vi fglgende to forslag:

A: Forslag med udgangspunkt i udregningen i Bilag 1A fra Wantzin: Vi haever
andelskronen (veerdi pr fordelingstal) til 106,47, hvilket svarer til en stigning pa ca. 31 %.

Reserven/henseettelse oges = 20.000.000 kr

Andelsveerdi pr m2 fgr = ca. 14.000 kr/m2
Andelsvaerdi pr m2 efter = ca. 18.300 kr/m2
Ny veerdi - lejlighed pa 55 kvm = ca. 1.006.500 kr.

B: Forslag safremt forslag A nedstemmes: Vi haever andelskronen (veerdi pr
fordelingstal) til 101,89, hvilket svarer til en stigning pa ca. 25 %.

Reserven/hensaettelse gges = 25.000.000 kr
Ca. andelsveerdi pr m2 fgr = ca. 14.000 kr/m2
Ca. andelsveerdi pr m2 efter = ca. 17.600 kr/m2
Ny veerdi - lejlighed pa 55 kvm = ca. 968.000 kr.

Vi gnsker, at afstemningen foregar anonymt.
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Begrundelse for forslaget:

Andelsboliger blev i sin tid skabt for at sikre ubemidlede en billig bolig uden risiko for
overgreb fra ejere af udlejningsejendomme. Det er en grundtanke, vi skal vaerne om.
Men det betyder ikke, at vi ikke i en behersket udstraekning skal felge udviklingen pa det
gvrige boligmarked.

Hvis vi ikke ogsa lader vores ejendom stige, vil vi som andelshavere stille os selv ringere og
ringere i forhold til at komme videre, hvis vi gnsker det. Unge som flytter ind i vores
lejligheder, forestiller sig ikke ngdvendigvis, at de i al fremtid vil bo i Kreemmerhuset.

Foreningen far storre reserve/buffer. Dette er ikke penge direkte i banken, men giver
mulighed for at evt at lane penge til store renoveringer og forbedringer, som fx 2-strengs
varmergr til radiatorerne. Det vil sikre, at vi ogsa i fremtiden vil kunne foretage de
ngdvendige investeringer for at sikre vores flotte ejendom.

Bedre individuelle lanemuligheder: Den enkelte andelshaver far stgrre friveerdi, og
dermed mulighed for at lane til forbedringer fx nyt kekken, kolonihave, eller hvad man nu
kunne gnske sig. Eller bare bruges i en genforhandling af ens nuvaerendende lan i banken?

Undga at beboere stavnsbindes: Beboere der gnsker at fraflytte, far nemmere ved at
gere dette. Der er flere som @nsker at flytte, men ikke har rad, da resten af markedet de
senere ar er steget stat. Nar vi gar pa valuarvurdering vil antallet af solgte boliger derfor
@ges bade til gavn for dem, der vil seelge, og dem der vil kgbe.

Bevare billige boliger til nye kebere: De personer som star pa ventelisten vil med
hyppigere intern rotation have en stgrre chance for at fa en lejlighed i foreningen. De nye
beboere vil fortsat kunne fa billige og attraktive lejligheder i en sund forening med gode
fremtidsmuligheder.

Med venlig hilsen

Lene Poulsen og Franck Johnsen

Rie Asser Bertelsen og Troels Christoffersen
Eva Hauch og Gunnar

Lisbet Ostergaard

Patricia Pawlick

Anne Louise Carstens og Malte Warburg Sgrensen
Sarah Guldager og Michael Anker Guldager
Ane Sofie og Sgren Gravesen-Hvass

Thorben Simonsen og Anne

Jonathan Ovesen

Sune Testrup-Friis og Anne-Marie Testrup-Friis

Penneo dokumentnagle: 21SY0-3C7G8-1CCM1-HJA70-5KVYJ-Q17Y4



BILAG 6

Forslag fra Patricia Seron Pawlik. Andring af husorden vedr. dyr sa det igen bliver
tilladt at holde hund A/B Kreemmerhuset. Andelshaver har tidligere haft hund i
foreningen og har forslaet felgende regler som kunne indga som tillaeg til husorden
specifikt til hundehold.

Regler for hundehold.
Som hundeejer A/B Kreemmerhuset forpligter man sig til at falge nedestaende regler:

« Det er kun tilladt at have en lille til mellemstarrelse hund pr. andel.

« Hundeejeren skal leve op til den danske lov om hunde. htips://danskelove.dk/
hundeloven

« Alle nye hundeejere skal, inden tre maneder fra anskaffelsen af en hund, tiimelde sig et
hvalpe- eller lydighedskursus. Kurset skal vaere gennemfgrt hos en af de
kursusudbydere, der figurerer pa danskkennelklub.dk

« Hunde ma ikke opholde sig pa andre feelles arealer end pa hovedtrappe hvor de altid
skal veere i snor, og hundene ma derfor ikke medtages hverken i vaskekaelder, pa
bagtrappen, loftet eller i garden.

« Safremt betingelserne for hundeholdet ikke overholdes, eller hunden er til gene for
naboer og den almene ro og orden i andelsboligforeningen, medfgrer det bortfald af
tilladelsen til at have hund. Enhver klage over hunden, vil blive behandlet af bestyrelsen,
som vurderer klagens alvor, fgr der treeffes beslutning om hvorvidt hunden skal
bortskaffes.

« Ejeren af hunden er forpligtet til at erstatte evt. skade, hunden forvolder i lejligheden (ved
fra flytning) pa feellesarealerne i eiendommen og pa personer.

Dette er min sgde Yoshi som boede her i Kreemmerhuset.
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BILAG 7

Forslag fra Bestyrelsen til ekstra budget for forbedringer pa Bestyrelsens priori-
tetslist (Baseret pa Tilstandsrapport 15.01.19)

Dette forslag er en tilfojelse til Bestyrelsens budgetforslag (GF Dagsorden punkt 4) for anbefalede
arbejder (Til GF 2020)

GF bedes om at godkende et forhgjet beleb for ekstraordinar vedligeholdelse og forbedringer af
bygningen. Det drejer sig om tre forbedringer som ikke indgér i1 det udsendte budgetforslag til GF
(Bilag 2 i indkaldelsen til GF).

De tre forbedringsarbejder er:

1. Isolering af keelderdeek med 100 mm stenuld mod opvarmede arealer
2. Udskiftning af varmeanlag til 2-strengsanlag i hele huset

3. 11 stk. branddere med derpumper mellem bitrapper og tagrum

Disse tre forbedringer kraver at Bestyrelsen far GFs fuldmagt til at bruge kr. 4.812.750 (inkl. moms
og andre afgifter, ekskl. finansiering) mere end det i punkt 4 af GF Dagsordenen angivet budget.

Dvs. at vi beder om lov til at bruge en budgetramme pa i alt kr. 7.000.000 (rundet op) til ekstraordi-
nar vedligeholdelse og forbedringer af bygningen. Vi runder op til

Der henvises til:

Bilag 1: Bestyrelsens byggeforbedringsplaner og vedligeholdelse - AB Kraemmerhuset 2020-2021
Bilag 2: Bilag fra s. 28 — Tilstandsrapport for AB Kremmerhuset 15.01.19: 6.11 VARMEANLAG
Bilag 3: Referat af bestyrelsens visionsmede for Andelsforeningen Kreemmerhuset: "Omrade 2:
Vardier Huset — bygningen” og ™ Visioner Huset — bygningen”.
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BILAG 7

Bilag 1. Bestyrelsens byggeforbedringsplaner og vedligeholdelse - AB Kreammerhuset 2020-2021

= tilfgjelse i forhold til Bilag 2 i indkaldelsen til GF
2020

Bestyrelsens byggeforbedringsplaner og Abildhaugs
vedligeholdelse - AB Kreemmerhuset 2020- Budget DKK estimat Skal godken-
Ar 2021 (inkl. moms) haves? des af GF?
Delvis god-
Reparation af 12 saetningsrevner over bae- kendt GF
2020 | rejern i indgangsrepos 325.000,00 | Ja 2019
Delvis god-
Betontrapper og vanger til 3 kaeldertrapper kendt GF
udskiftes 400.000,00 | Ja 2019
Delvis god-
Udbedring af revner og baerejern samt kendt GF
overfladebehandling i portgennemgange 181.250,00 | Ja 2019
Afsat 100 timer til brandsikring af kaelder- Godkendt GF
daek 50.000,00 | Ja 2019
Omfugning omkring hoveddgre 37.500,00 | Ja Ja
Udbedring af fugtproblematiki 1 lejl. 31.250,00 | Ja Ja
Gennemgang, rensning og kortlaegning af Godkendt GF
aftraekskanaler 143.750,00 | Ja 2019
11 stk. branddgre med dgrpumper mellem
bitrapper og tagrum: 170.000,00 | Ja Ja
Gennemgang og tilstgbning omkring gen- Godkendt GF
nemfgringer i etageadskillelser 15.000,00 | Ja 2019
Ny koblet dobbeltdgr til faelleshuset 37.500,00 | Ja Ja
Byggeplads 43.750,00 | Ja Ja
Isolering af kaelderdaek med 100 mm sten-
2021 | uld mod opvarmede arealer 800.000,00 | Ja Ja
Udskiftning af varmeanlaeg til 2-strengsan-
leg i hele huset 3.060.000,00 | Ja Ja
| alt 5.295.000,00 Ja
Plus 15% uforudset udgifter 722.625,00 Ja
10% radgiverhonorar 481.750,00 Ja
5% administrationsudgifter 240.875,00 Ja

Budgetforslag for forbedringer og vedligehol-
delse 2020-2021 i alt

6.740.250,00




BILAG 7
Bilag 2
(Bilag fra s. 28 — Tilstandsrapport for AB Kreemmerhuset 15.01.19) 6.11 VARMEANLAG

Det eksisterende varmeanlaeg, er et sldre et-strengs radiatoranlaeg
formegentlig fra omkring 1950. Enkelte dele af anlaegget i formands-
opgangen er dog udfgrt som 2 strengs anlaeg

Varmecentralen er tilsluttet den kommunale fjernvarmeforsyning,
og er i 2014 konverteret fra damp til fjernvarme vand som opvarm-
nings medie.

Radiatoranlaegget er et lukket anlaeg med trykekspansionsbeholder.

Varmeanlaegget er forsynet med automatik til styring af
fremlgbstemperaturen afheengig af udetemperaturen.

Varmeanlaegget er automatisk reguleret ved returvarme regulerings-
ventil og termostat som styrer fremlgbstemperatur for en optimal
udnyttelse af fjernvarmen.

Anlaeggets indreguleringsmaessige tilstand kan ikke
narmere vurderes. Men der konstateres ingen umiddelbare fejl.

Det blev oplyst at nogle lejligheder i yderenderne har problemer
med at opna tilstraekkelig varme i radiatorerne, hvilket kunne
indikere at fordelingen af vandmangden ikke er optimal.

Vurdering:
Det eksisterende radiatoranlaeg, er hovedsageligt et aeldre

et-strengs anlaeg med relative sma radiatorer, placeret

centralt i rummet. Det vil ofte veere meget vanskeligt, dels at opna
en rimelig temperatur i lejlighederne, og samtidig opna den kraevet
afkgling af fiernvarmevandet, og da radiatoranlaegget samtidig ma
anses for nedslidt, bgr det pa sigt overvejes, at etablerer et helt nyt
to-strengs radiatoranlaeg.

| den forbindelse [kan de] nye radiatorerne placeres under vinduerne,
hvilket desuden vil forbedre indeklimaet veesentligt.

[Dog vil bestyrelsen tage stilling til radiatorernes placering siledes

at der tages hensyn til den enkelte andelshavers gnsker og den tekni-
ske radgivning.]

Budgetprisen indeholder ca 225 radiatorer og er eksklusiv radiatorer

i kpkkener. Eksisterende 2 strengs anlaeg i lejligheder balders plads 1
[og Nannasgade 18] er paregnet bibeholdt. Der henvises til notat med
budgetoverslag fra Abildhauge A/S.

d. 19.10.2017.

Penneo dokumentnagle: 21SY0-3C7G8-1CCM1-HJA70-5KVYJ-Q17Y4



BILAG 7

Kgbenhavn, d. 3. september 2020

Referat af bestyrelsens visionsmede for Andelsforeningen Kraemmerhuset
Til sted: Bestyrelsesmedlemmer Cacilie, Hans Henrik, Lyng, Mark, Saskia og Ulla
Referent: Mark

Formal med mgdet

Mgdet havde til formal at drgfte og formulere det veerdigrundlag, som vi i foreningen lever og arbejder ef-
ter.

Vardigrundlaget blev formuleret for tre omrader i vores andelsforening: 1) Foreningslivet, 2) Huset — byg-
ningen, og 3) Gardhaven.

For hvert omrade formulerede vi en reekke visioner, som vi vil arbejde for at opfylde nu og i fremtiden.
Nogle af visionerne skal prioriteres af bestyrelsen, saledes at vi kan igangseette arbejdet for at na visionerne
i en passende reekkefglge, og afsaette de ngdvendige gkonomiske ressourcer i de kommende ars budgetter
for andelsforeningen.

Omréde 1: Foreningslivet

Veerdier Foreningslivet
Vi er en andelsforening hvor:

e vivil fallesskabet og at vi kommer hinanden ved

e andelshavere kender deres naboer

e vi prioriterer samhgrighed, Igfter sammen, og alle bidrager til foreningslivet
o der er gkonomisk og fysisk tilgeengelige boliger til alle

e visikrer en steerk, baeredygtig foreningsgkonomi

e vihar et demokratisk og gennemsigtigt medlemsstyre

Visioner Foreningslivet
Vi vil arbejde for, og igangseette tiltag, der sikrer at vi i andelsforeningen har:

o delegkonomiske lgsninger:
o delebilordning
o delecykler
o delevarktgj
o byttecentral
o billige boliger til de mindre bemidlede
o fallesspisning
e synlige nuvaerende og evt. fremtidige klubber/udvalg: for eksempel syklubben, togklubben, have-
udvalget, vinklubben, og vaerkstedsklubben
e et informations- og kommunikationssystem som er en del af andelshavernes hverdag
e en pulje som andelshavere kan benytte til faellesarrangementer for andelsforeningen
e ensynlig, velfungerende viceveaertsfunktion som alle andelshavere kender
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BILAG 7

Omréde 2: Huset — bygningen
Vaerdier Huset — bygningen
Vi er en andelsforening hvor vores hus skal:

e blive ved med at vaere velbevaret og smukt
e vare energioptimeret og klimaskarmet
e tidssvarende funktionelt for andelsfaellesskabet

Visioner Huset — bygningen [* = budgetoverslag findes i geeldende tilstandsrapport]
Vi vil arbejde for, og igangseette tiltag, der sikrer at vores hus har:

e et 2-strengsvarmesystem i alle lejligheder*

e isolerede kaeldere*

e nye eller istandsatte opgangsdgre til gaden og garden*

e nye eller istandsatte lejlighedsdgre til for- og bagtrappen

e istandsatte bagtrapper*

o fellesarealer som altid er vedligeholdte og tidssvarende

o et felleslokale som er velfungerende og tidssvarende

e ingen asbest pa vvs-installationerne (dette er en ekstra, men vigtig, jeg glemt at naevne (Mark))
e istandsatte fortrapper

e istandsatte faellesbad

e en opdateret vaskekselder med flere maskiner

e rensede og velfungerende traekkanaler*

o velfungerende og energioptimerede belysning i kaelder- og loftsrum

e en plan for udnyttelse af loftsarealet/tagetage: evt. billige boliger, tagterrasse, feellesrum, solceller
o |ejligheder hvor alle har adgang til eget toilet (delte bagtrappetoiletter skal udfases)

e optimeret tyverisikring

Omrade 3: Gardhaven
Verdier Gardhaven
Vi er en andelsforening hvor vores gardhave skal:

e have plads til alle andelshavere og beboer; her kan man mgdes, slappe af alene, hygge og lege
o vere tilgeengelig og anvendelig
o vaere smuk, klimavenlig og klimasikret

Visioner Gardhaven
Vi vil arbejde for, og igangsaette tiltag, der sikrer at vores gardhave har:

e en anvendelig og klimavenlig indretning med:
o ny belaegning pa de brolagte arealer
fremtidssikrede draeningsanlaeg
opbevaring for cykler
optimeret affaldssortering, evt. nedgravet med vakuumanlaeg
flere overdeekkede arealer med halvtag
tyverisikrede hegn og dgre

O O O O O
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EJENDOMSADVOKATER

BILAG 8

OVERSLAG

A/B Kraemmerhuset - Ekstraordinaere vedligeholdelsesarbejder, blandt andet nyt to-stren-
get varmeanlaeg, isolering af kaelderdak, branddgre bitrapper samt andre vedligeholdelses-
arbejder jf. budgetforslag af 11. maj 2020 fra Abildhauge.

Neervaerende overslag er gkonomisk opstilling ud fra bestyrelsens budgetforslag, jf. bilag 7, inklude-
rende indkaldelsens bilag 2 med budgetforslag af 11. maj 2020 fra Abildhauge.

Det bemaerkes, at i naervaerende overslag er belgbene oprundet til ca. budgettal.

A. Udgifter (incl. moms)

1. Handvaerkerudgifter 5.300.000
2. Uforudsigelige udgifter 800.000
3. Byggeteknisk radgivning 550.000

4. Omkostninger
Finansiering, forsikring, administration, advokatsalaer m.v. 350.000
7.000.000

B. Finansiering under byggeriet
Under byggeriet finansieres der dels med foreningens likviditet, dels med realkreditldn, der sgges op-

taget ved forhandslan i nedvendigt omfang. Provenuet anvendes, efterhdnden som der er behov for det
under byggeriet. Eventuelle renteudgifter m.v. under byggeriet daekkes af ordinaer drift.

C. Finansiering (fortsat)

Nettoprovenu Arlig ydelse

1. Nyt 18n, 30-3rigt, 0,5-1,0% p.a., kontantldn

med afdrag, forventet ydelse 4,3-4,5% p.a. 4.000.000 180.000
2. Brug af foreningens likviditet (ca. kr. 3,9 mio.) 3.000.000
I alt 7.000.000

Den arlige merydelse kr. 180.000 finansieres ved foreningens driftsoverskud, der er ca. kr. 410.000
arligt.

Gennemfgrelse af arbejderne vil derfor ikke medfgre nogen sendring af boligafgiften, og foreningen har
stadigvaek et driftsoverskud p& ca. kr. 200.000 3rligt.

J.nr. 21231/22-10-2020/R1/js 1/2
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D. Betydning for andelspriserne

En del af de samlede udgifter pa kr. 7,0 mio. ma forventes at give en vaerdiforggelse til bygningen, men
uanset dette er der i foreningens arsrapport 2019/20 forudsat en reserve/buffer pa ca. kr. 9,0 mio.,
hvorfor en samlet udgift pa op til kr. 7,0 mio. vil kunne indeholdes heri, og der vil stadig vaere lidt
reserve tilbage.

Andelsveerdien vil derfor ikke falde som folge af gennemfgrelsen af ovenstdende projekt.

E. Bemyndigelse

I forbindelse med forslaget bemyndiges bestyrelsen til at indga de forngdne aftaler med rédgivere blandt
andet bygningsrddgiver, juridisk radgiver samt at indga aftale med entreprengrer.

Derudover bemyndiges bestyrelsen til at optage ngdvendigt 18n hos kreditforening samt benytte for-
eningens likviditet jf. budget.

J.nr. 21231/22-10-2020/R1/js
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